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Zprava o c¢innosti

Vdazeny investore,

jsme radi, Ze Vam muizeme predloZit vyro&ni zprdvu
fondu NEMO.

Od 31. prosince 2019 se hodnota cCistych aktiv ve
tfidé podilovych listd v K& zvysila ze 103,15 KE na 107,86
K&, coz predstavuije zisk ve vysi 4,57 %.

K 31. prosinci 2020 Cinila Cistd aktiva fondu NEMO 949,3
mil. K&, pficemz vydanych podilovych listd bylo ve tfidé
podilovych listd v K& 8°801°087.243.

Vykonnost v Ké
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Zprdava o ¢innosti (pokracovani)

Komeréni budovy viastnéné

fondem NEMO

Investice do komercnich budov se spolehlivymi ndjemci na zdkladé dlouhodobych

ndjemnich smiuv.

Fond investuje do nemovitostnich projekt’ se spolehlivymi ndjemci na zdkladé diouhodobych ndjemnich smiuv. V
soucasné dobé fond vlastni kanceldiskou budovu v ulici Mezi Vodami 31 v Praze-Modfanech, kterou obyvd
spolecnost Nestlé, budovu na Véclavském ndmésti 62 a budovu v Pekarské ulici v Praze, kterou obyvd Volkswagen

Financial Services.

Praha

Lokace
Fond se zaméfuje na investice v Ceské

republice, zejména v Praze, kterd byla
oznacena za nejstabilnéjsi lokalitu.

17 500 m2

Podlahova plocha

Budovy v portfoliu fondu nabizeji
rozsahlou podlahovou plochu
témér 18 000 m2.

Kancelare

Sektor

Fond NEMO odlvodnéné
investuje do kancelafskych budov,
které jsou nejvice stabilni ze
segmentu komercnich
nemovitosti.

98.5 7%

Obsazenost

Podil neobsazenych kanceldfskych
ploch v Praze je v poslednich
letech extrémné nizky a pohybuje
se kolem 5 %.

3.8

Primeérna délka kontraktt

Pfi vybéru nemovitosti dava fond
prednost dobre fungujicim
projekttm s kvalitnimi najemci a co
nejdelSimi najemnimi smlouvami.

1,3 miliardy K¢

Hodnota nemovitosti

V kvétnu roku 2020 fond
zdvojnasobil podlahovou plochu
svého portfolia akvizici budovy
Mezi Vodami 31.

Portfolio fondu NEMO je dUkladné diverzifikované mezi rizné typy ndjemcU. Podstatnou ¢ast portfolia tvoii klienti z
potravindrského a finanéniho odvétvi. Budovy v portfoliu fondu se vyznacuji vybornou dostupnosti, perfektnim

technickym stavem a kvalitnimi n&jemci.

Ndjemci

Nestie

Good Food, Good Life

VOLKSWAGEN

FINANCIAL SERVICES

KLIC K MOBILITE

SIEMENS
Ihg,eo\w\‘y for Ufe
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Zprdva o c¢innosti (pokracovani)

Pekarskad é

Centrdla spole¢nosti Volkswagen Financial Services

Identifikace projektu

Realitni spoleGnost CMN Pekarskd s.r.o. se sidlem Vdaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, I1C: 066 87 890, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 311986 (ddle
jen "CMN Pekarfskd"), je v soucasné dobé& zapsdna v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik pozemku parc. &.
1342/36, na kterém se nachdzi budova Pekarskd v Jinonicich €. p. 635 (ddle jen "budova Pekarskd"), kterd je soucdsti
tohoto pozemku (ddle jen "budova Pekarskd").

Nemovitost (v&éetné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky MONETA Money Bank, a. s., BB Centrum,
Vyskocilova 1442/1b, 140 28 Praha 4 - Michle, IC: 25672720, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisovd znacka B 5403.

UZivani nemovitosti a sou¢asny zpusob obyvani
Budova se nachdzi na adrese Pekarskd 635/6, 155 00 Praha 5.

Projekt byl pofizen za Ucelem dosazeni atraktivnino investicnino vynosu zalozeného na pfijmech z prondjmu a
zhodnoceni kapitdlu. Budova Pekarskd md 4 nadzemni a jedno podzemni podlazi. V soucasné dobé je stoprocentné
prongajata jedinym ndjemcem, spole&nosti Volkswagen Financial Services.

Spravu majetku a nemovitosti projektu zajidtuje spole¢nost CMN RE Management a.s., se sidlem Vdaclavské ndmésti
806/62, Nové Mé&sto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v
Praze, spisovd znacka B 24244,
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Zprdava o ¢innosti (pokracovani)

Popis nemovitosti

Kanceldrskd budova se nachdzi v z&padni Cdsti Prahy v Pekarské ulici a md témeér 6 500 m2 na &tyfech podlazich.
Nemovitost se nachdzi ve vyhodné lokalité, kterd nabizi skvélé dopravni spojeni, véetné primého pristupu k ddlnici
do Némecka a na letisté Vaclava Havla v Ruzyni, stejné jako k metru pres stanici Nové Butovice (linka B) v
dochdzkové vzddlenosti.

Budova md celkem jedno podzemni a Ctyfi nadzemni podlazi. Uprostred nadzemniho ndmésti vznikd nekryté atrium
s relaxacni zénou. V prizemi se nachdzi vstupni hala s recepci, lobby, vefejné prostory, zasedaci mistnosti a viastni
jidelna. Parkovdni je moiné v podzemnich gardzich a v okoli budovy. Budova md 80 venkovnich a 35 vnitfnich
parkovacich mist.

Budova Pekafskd disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

e klimatizace, vétrdni zqgjistuji Ctyfi klimatizacni zafizeni,

e lokdlIni plynovd kotelna slouzici jako zdroj tepla,

e oknalze otevirat a jsou opatfena vnéj§imi Zaluziemi,

e elekfronické zabezpecovaci a kamerové systémy,

o automaticky systém pristupovych karet,

e pozdrni signalizace budovy je navrzena jako komplexni uzavieny systém pokryvajici viechny rizikové oblasti,

e samostatny automaticky adresovatelny systémem pozdrni ochrany, ktery pokryvd rizikové oblasti pozdrni
bezpecnosti,

ek disporzici je plné funkeni systém EPS Schrack Seconet s integrovanou Ustfednou a stdlou 24hodinovou
sluzbovu,

e vertikdIni spojeni mezi jednotlivymi podlazimi v budové zqjistuji tfi osobni vytahy,

e nové vybudované satny a sprchy.

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zakladé vynosového pfistupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nevyskytuji se zadné technické zdvady, které by brdnily uzivani
nemovitosti. Samoziejmé je treba pribé&iné provadét kapitdlové investice.

Fond NEMO -7-
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Zprdva o c¢innosti (pokracovani)

Mezi Vodami 31

Centrdla spolec¢nosti Nestlé

Identifikace projektu

Realitni spole&nost Modfanskd Property a.s. se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 289 87 331, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisovd znacka B 15698
(ddle jen "Modfanskd Property") je v soucasné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik budovy C.p.
806 na ul. 2035 nachdzejici se na pozemku parc. €. 244/17, vie v k. U. Modfany, obec Praha (ddle jen "budova Nestlé").

Nemovitost (véetné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, 140 92, zapsané v obchodnim rejstfiku Mé&stského soudu v
Praze, spisovd znacka B 3608.

UZivani nemovitosti a sou¢asny zpUsob obyvani
Budova se nachdzi na adrese Mezi Vodami 31, 143 00 Praha.

Projekt byl pofizen za Ucelem dosazeni atraktivnino investicnino vynosu zalozeného na piijmech z prondjmu a
zhodnoceni kapitdlu. Hlavnim ndjemcem je Nestlé Cesko s.r.o. Druhym vyznamnym ndjemcem je Siemens s.r.o. Budova
je témér plné pronajata.

Spravu majetku a nemovitosti projektu zajidtuje spole¢nost CMN RE Management a.s., se sidlem Vdclavské ndmésti
806/62, Nové Mé&sto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v
Praze, spisovd znacka B 24244,

Fond NEMO -8-
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Zprdava o ¢innosti (pokracovani)

Popis nemovitosti

Budova se nachdzi v Praze 4. Objekt nabizi krdsné atrium plné zelené. V blizkosti budovy v soucasné dobé probihd
vyznamnd bytovd vystavba, kterd by méla zvysit dopravni dostupnost.

Budova Nestlé je prosklend kanceldrskd budova tridy A ve tvaru pismene U. Objekt dokonceny v roce 2006 md pét
podlazi se suterénem a venkovnim parkovistém a je snadno dostupny individudini i vefejnou dopravou. Piimo pred
budovou se nachdzi tramvajovd zastdvka (Beldrie). Celkovd pronajimatelnd plocha nemovitosti Cini priblizné

8 400 m2. Projekt nabizi 144 vnitinich a 24 venkovnich parkovacich mist.

Budova Nestlé disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

EPS,

pozdrni hidsiCe a sprinklery, aktivni prvky pozdrni ochrany,
elektronicky bezpe&nostni systém,

kamerovy systém s 24hodinovym zdznamem,
integrovany systém sprdvy majetku,

systém detekce CO2,

systém kontroly vjezdu a vyjezdu z gardze,

z&lozni napdjeni viech bezpecnostnich systému,

systém nouzového osvétleni.

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav nemovitosti

Objekt je v dobrém a udrzovaném stavu. Nevyskytuiji se z&ddné technické zavady, které by brdnily uzivdni nemovitosti.
V neddvné dobé byla provedena generdini oprava vzduchotechniky, modernizace MaR a revitalizace hlavniho
vchodu instalaci karuselovych dvefi a bocniho vchodu. Postupné se investuje do obnovy a vymény technického
vybaveni a dalSich Uprav, aby budova i naddle spinovala standardy budovy tfid.

Fond NEMO -9 -
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Zprava o ¢innosti (pokracovani)

Vaclavske Nameésti 62

Budova s vice nGgjemci

Identifikace projektu

Realitni spolecnost CMN Beta s.r.o. se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110

00 Praha 1, Ceskd republika, IC: 062 23 079, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd
znacka C 311001 ("CMN Beta") je v soucasné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik budovy &.p.
806 stojici na pozemku parc. . 2244, vie v k.U. Nové Mésto, obec Praha ("budova Beta").

Nemovitost (v€etné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, 140 92, zapsané v obchodnim rejstitku Mé&stského soudu v
Praze, spisovd znacka B 3608.

UZivani nemovitosti a sou¢asny zpUsob obyvani
Budova se nachdzi na adrese Vaclavské ndmésti 806/62, 110 00 Praha 1.

Projekt byl pofizen za U&elem dosazeni atraktivniho investicnino vynosu zalozeného na pfijmech z prondjmu a
zhodnoceni kapitdlu. Budova md 8 nadzemnich a dvé podzemni podlazi, pfiblizné 2 500 m2 pronajimatelné plochy. K
31. prosinci 2020 byla nemovitost obsazena z 93 %.

Spravu majetku a nemovitosti projektu zajistuje spole¢nost CMN RE Management a.s., se sidlem Vaclavské ndmésti
806/62, Nové Mé&sto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v
Praze, spisovd znacka B 24244,

.

N

g
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Zprdva o ¢innosti (pokracovdni)

Popis nemovitosti

Praha 1 je obecné velmi oblibenou lokalitou pro ndjemce pusobici v oblasti pravnich a financnich sluzeb a pro dalsi
ndjemce, ktefi preferuji prestizni lokalitu. Budova se nachdzi v horni ¢dsti Vaclavského ndmeésti, které by mélo projit
kompletni rekonstrukci. Rekonstrukce byla zahdjena spodni Cdsti Vaclavského ndmeésti v roce 2020 a md byt
dokoncena v roce 2021. Ndsledné by méla byt zahdjena rekonstrukce horni Cdsti, kterd je pldnovdna na roky 2022-
2023. Podle poslednich zndmych pldnd rekonstrukce by méla byt pfimo pfed budovou zfizena tramvajovd zastdvka,
coz zvysi dopravni dostupnost a atraktivitu objektu.

Vétiina podlahové plochy budovy je vyuzivdna jako kanceldrské prostory. Prostory v pfizemi a prvnim podzemnim
podlaZi jsou vyuzivany jako obchodni plochy.

Objekt se nachdzi v horni Casti Vaclavského ndmeésti. Do roku 1996 zde stdl dvoupodlazni jednoduchy klasicistni dim
doplnény o dvé podlazi ndstavby s obytnou stfechou. Vyplnoval typickou Uzkou parcelu a diky vyskovému sladéni se
sousedy puUsobil nendpadné. Jeho demolici schvdlili odborni i vykonni zéstupci Ndrodniho pamdatkového Ustavu.
Novostavba bankovniho domu Skala od ateliéru ATIPA vyplinila pozemek velkolepé. Architekti vyuzili vyrazné vertikdini

dispozice budovy k jakési postmoderni hfe jednoduchych geometrickych tvarl. Projekt vedla dvojice architektd
Drexler a Vrbata.

Budova Beta disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

e centrdini vzduchotechnika a klimatizace,
e dva osobni vytahy a jeden maly ndkladni/technicky vytah,

e 1.0azZ4. patro je vytdpéno centrdini kotelnou a chlazeno centrdinim chlazenim,
e 5 07 8. patro je vytdpéno samostatnymi kotli a chlazeno samostatnymi chladicimi jednotkami umisténymi
v aredly,

e centrdini systém EPS,
o fasddni systém Celni strany budovy (smérem do Vdclavského ndmésti) byl navrzen tak, aby minimalizoval hiuk
zvendi.

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového piistupu.

Technicky stav nemovitosti

Neexistuji zaddné technické zdvady, které by brdnily uzivani nemovitosti. Je viak nutné provést kapitdlové investice
do vzduchotechniky.

Ceskomoravskd Nemovitostni a.s., zakladatel

Fond NEMO -11-
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Vykaz aktiv

Depozita na vidénou
Terminované vklady

Cenné papiry a dalsi aktiva

31. prosinec 2020
Ké

214'138'844.57
0.00

504'813'643.94

PUjCKy 218'502'647.44
Derivatové financni ndstroje 0.00
Ostatni aktiva 11'819'779.32

Celkovd aktiva fondu 949'274'915.27
Zavazky 0.00

Cistd aktiva fondu 949'274'915.27

r’

Podrozvahove transakce

Pfipadné derivatové finanéni ndstroje, které jsou na konci

UcCetniho obdobi nesplacené, jsou uvedeny v inventarizaci

akfiv.

Pfipadné cenné papiry zapUjctené v den uzdvérky (puUjcky

cennych papird) jsou také uvedeny v inventarizaci akfiv.

Ke dni uzdvérky neexistovaly zadné splatné pUjcky.

Fond NEMO -12 -
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Vykaz piijmuU

01.01.2020 - 31.12.2020

Ké
Pfijem
Vynosy z Uvéru 9'786'107.50
Vynosy z bankovnich vkladd 303'541.67
Ostatni pfijem 0.00
Ndkup bé&znych vynost pii emisi podilovych listd 601'113.64
Pfijmy celkem 10'690'762.81
Vydaje
Vydaje na audit 237'138.54
Splatné Uroky 0.00
Dal3i vydaje 271'462.49
Rozdéleni béznych vynost pfi zpétném odkupu podilovych listd 696'985.95
Vydaje celkem 1'205'586.98
Cisty prijem 9'485'175.83
Readlizované kapitdlové zisky a kapitdlové ztraty 6'765'978.60

Realizované vynosy

16'251'154.43

Nerealizované kapitdlové zisky a kapitdlové ztraty

Vynosy celkem

18'943'616.00

35'194'770.43

Fond NEMO
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Pouziti vynosu

01.01.2020 - 31.12.2020

Ké
Cisty piijem za finanéni obdobi 9'485'175.83
Kapitdlové zisky v Ucetnim roce, které maji byt rozdéleny 0.00
Kapitdlové zisky z pfedchozich Ucetnich obdobi, které maiji byt rozdéleny 0.00
ZUstatek preneseny z predchoziho roku 0.00
Vytézek, ktery je mozné rozdélit 9'485'175.83
VytéZek ur¢eny k rozdéleni mezi investory 0.00
Vytézek ponechany pro reinvestici 9'485'175.83
ZUstatek preneseny do pristiho roku 0.00

Iména cistych aktiv fondu

Cistd aktiva fondu na zac¢atku obdobi

Z0statek z transakci podilovych listd

Celkovy vynos

Cistd aktiva fondu na konci obdobi

01.01.2020 - 31.12.2020
CIK

509'796'534.47

404'283'610.37

35'194'770.43

949'274'915.27

Pocet vydanych podilovych listU

Fond NEMO -CZK-

Pocet podilovych listd na zacatku obdobi

Nové vydané podilové listy
Odkoupené podilové listy

Poéet podilovych listt na konci obdobi

01.01.2020 - 31.12.2020

4'942'132.384

6'682'928.478
-2'823'973.619

8'801'087.243

Fond NEMO
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Nejdulezitéjsi 0daje

Fond NEMO

Cistd aktiva fondu v K&
Transakéni ndklady v K&

Fond NEMO -K¢-

Cistd aktiva fondu v K&
Pocet vydanych podilovych listd

Cistd hodnota aktiv na podilovy list v K&
Vykonnost v %

Vykonnost v % od pocdatku, fj. od 27. 6. 2019
OGC/TER 1 v %

31.12.2020

949'274'915.27
0.00

31.12.2020

949'274'915.27
8'801'087.243

107.86
4.57
7.86
0.06

31.12.2019

509'796'534.47
0.00

31.12.2019

509'796'534.47
4'942'132.384

103.15
3.15
3.156
0.00

Pravni poradenstvi

Historickd vykonnost podilového listu neni zérukou podobné soucasné nebo budouci vykonnosti. Hodnota podilového listu se muoZe
kdykoliv zvysit nebo snizit. Udaje o vykonnosti navic nezahmuji provize a ndklady spojené s vyddvdanim a zpétnym odkupem
podilovych listd.

OGC/TER 1 (ddle jen TER - celkovy ndkladovy pomér)

Synteticky TER se pocitd, pokud jsou pofizeny podilové listy jinych fondU (cilové fondy) v minimdinim objemu 10 % aktiv fondu. TER
fondu odrdzi ndklady pfimo vynalozené na Urovni fondu a - v piipadé syntetického TER - dalsi pomémé TER piislusnych cilovych fondd
vézené jejich kvotami ke dni uzavérky, jakoz i skuteéné uhrazené emisni dzio a poplatky za odkup cilovych fondd.

Fond NEMO -15 -
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Inventarizace aktiv / nakupy a prodeje

CCY Oznaceni portfolia Ndakup 1) Aktiva Cena Trini hodnota %z
ke 31.12.2020 v Ké NAV
NASTROJE A DALSi AKTIVA
NEOBCHODOVANE NASTROJE
Private Debt
K& CMN Beta nabéhlé Uroky 2'810°889.94 0 11°342°643.94 1.00 1173427644 1.19%
11°342°644 1.19%
Private Equity
CZK CMN Beta 0 0 2°291°422 99.87 228°853°000 24.11%
CZK CMN Pekarska s.r.o. 0 0 5967983 162.40 9679517000 10.21%
CZK Modranska Property 17638°503.84 0 17638°503.84 102.33 1677667000 17.66%
493°471°000 51.98%
NEOBCHODOVANE NASTROJE CELKEM 504°813°644 53.18%
NASTROJE A JINA AKTIVA CELKEM 504°813°644 53.18%
K& POjeky 218°502° 647 23.02%
K& ZUstatky na bé&Zzném Uctu 2147138845 22.56%
K¢ Dalsi aktiva 11°819°779 1.25%
AKTIVA FONDU CELKEM 949°274°915 100.00%
CISTA AKTIVA FONDU 949°274°915 100.00%
V disledku zaokrouhlovéni se hodnoty mohou nepatmé lisit.
Pozndmka:
1) V&etné rozdéleni, bezplatnych akcii a pfidéld z prav
2) Icela nebo Castecné zapljcené cenné papiry
Fond NEMO -16 -
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Inventarizace aktiv / nakupy a prodeje

Transakce

Ndstroje, kieré se jiz neobjevuji ve vykazu aktiv:

CCY Oznaéeni portfolia Ndkup Prodej

NEVYDANE NASTROJE

Private Debt

CIK CMN Modranska nabéhlé Uroky 5'879'343 5'879'343
CIK CMN Pekarska nabéhlé Uroky 5'472'712 7'779'331
Fond NEMO -17 -

Auditovand vyrocni zprava ke 31. prosinci 2020



Doplnvujici informace

Zdakladni informace

Tridy podilovych list0

Cislo ISIN

Platba

U&etni ména zastiesujiciho fondu
Referenéni ména fiid podilovych listu
Hospodaisky rok

Prvni hospoddrsky rok

Pouiziti vynosu

Max. emisni azio

Poplatek za zpétny odkup pripsany k
aktivim fondu

Poplatek za vyménu pii prechodu z jedné
fiidy podilového listu na druhou

Maximdlni vy$e poplatku za investiéni
rozhodnuti, fizeni rizika a distribuci

Vykonnostni poplatek
Maximalni vyse poplatku za spravu

Maximdlni vyse poplatku depozitari
Poplatek za dohled (Supervisory fee)
Jednotny fond

Prvni diléi fond zasttesujiciho fondu
Kazdy dalsi diléi fond
Dalsi poplatek

Dalsi aktiva

Informace o cené

Fond NEMO
K&- -EUR-
10466188294 10466183220

27. Cervna 2019 otevieny

Ceskd koruna (K&)
Ceskd koruna (K&) Euro (EUR)
od 1. ledna do 31. prosince
od 27. Cervna 2019 do 31. prosince 2019

reinvestice

5%

1%

zadny

0.45% rocné nebo minimdalné 22,000 EUR rocné

z&dny

0.20% rocné nebo minimdlné 22,000 EUR rocné plus 4,400 EUR rocné za

tfidu podilového listu od 2. tfidy podilovych list¥

0.15% rocné nebo minimdlné 13,500 EUR ro¢né

CHF 2'000.-- ro¢né
CHF 2'000.-- rocné

CHF 1'000.-- ro¢né

0.0015% rocné z Cistych aktiv jednotného fondu nebo zastresujicino fondu

74dnd

Bloomberg NEMOFUN LE NEMOEUR LE
Telekurs 46.618.829 46.618.322
Reuters
46618829X.CHE 46618322X.CHE
Fond NEMO - 18-
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Doplnujici informace

Internet

Zverejnéni AIF

Vypocet TER

Transakéni ndklady

Zasady ocenovdani

www.ifm.li
www.lafv.li
www.fundinfo.com

Prospekt, dokument Kli¢ové informace pro investory (KIID), svéfeneckd smlouva, priloha
A ,,Organizaéni struktura AIFM", pfiloha B ,Stru¢ny popis AIF* a posledni vyro¢ni a
pololetni zprdvy, pokud jiz byly zvefejnény, jsou k dispozici zdarma na trvalém datovém
nosici od AIFM, u deporzitdre, platebnich agentl a u viech tuzemskych a zahrani¢nich
distributord a také na internetovych strdnkdch LAFV Liechtenstein Investment Fund
Association na adrese www.lafv.li.

TER (celkovy ndkladovy pomér) byl vypocten tak, jak je uvedeno v pokynu CESR
09-949 a definovdno v pokynu 09-1028 (pribé&zné poplatky).

AIF ddle ponese veskeré vedlejsi ndklady na ndkup a prodej investicnich ndstrojd,
které vyplyvaijize spravy aktiv (obvyklé poplatky za zprosttedkovdni, provize, cla), jaokoz
i veskeré dané vybirané z aktiv AIF a z pfijmu a vydaje (napf. srdzkova dan ze
zahrani¢nich pfijmud). Kromé toho AIF rovnéZ ponese pripadné externi ndklady, fj.
poplatky tfetim strandm, které vzniknou v souvislosti s ndkupem a prodejem investic.
Tyto ndklady jsou pfimo porovndny s ndklady nebo prodejni cenou pfislusnych ndstrojd
v minulosti.

Aktiva AIF se ocenuji podle ndsledujicich zdsad:

1.  Cenné papiry, které jsou oficidiné obchodovdny na burze cennych papir,
se ocenuji podle posledni dostupné ceny. Je-li s cennym papirem oficidiné
obchodovdno na nékolika burzéch, je posledni dostupnou cenou cena na
burze, kterd predstavuje hlavni trh s timto cennym papirem.

2. Cenné papiry, které nejsou oficidlné koétovdny na burze, ale jsou
obchodovdny na vefejné pristupném trhu, se ocenuji podle posledni
dostupné ceny. Pokud se s cennym papirem obchoduje na rlznych verejné
pristupnych trzich, vybere se posledni dostupn& cena na trhu s nejvyssi
likviditou.

3. Cenné papiry nebo ndstroje penéziniho trhu se zbytkovou dobou trvani kratsi
nez 397 dni mohou byt ocenény linedrnim odpisem nebo zhodnocenim s
rozdilem mezi pofizovaci (kupni) cenou a cenou pfi zpétném ndkupu (cena
pfi splatnosti). Ocenéni za soucasnou trini cenu Ize vynechat, pokud je cena
pfi zpétném ndkupu zndma a je pevné stanovend. Pfipadné zmény v
hodnoceni Uvéruschopnosti se zauctuji dodatecné.

4. Investice, jejichz cena neni v souladu s tfrhem, a aktiva, kterd nespaddaiji do
vyse uvedenych ¢dsti B.8.1, B.8.2 a B.8.3, se pocitaji v cené, jez by byla s
nejvétsi pravdépodobnosti dosazena, pokud by investice byla v dobé
ocenéni proddna s ndlezitou péci. Cena je stanovena v dobré vife
vykonnym orgdnem AIFM nebo dle pokynu povérenych zdstupcd nebo pod
jejich dohledem.

5. OTC derivaty se ocenuji kazdy den na zdkladé aktudiné pravdépodobné
dosazitelné prodejni ceny, za pouziti ovéfitelného ocenovaciho modelu
stanoveného v dobré vife ze strany AIFM, jenz je v souladu s obecné
uzndvanymi ocenovacimi modely, které mohou byt ovéfeny auditory.

6. UCITS, UCI, AIF a dalsi fondy se ocenuji podle posledni zaznamenané a
dostupné Cisté hodnoty aktiv. Pokud je zpétny odkup podiovych listd
pozastaven nebo je-li fond uzavien a neexistuje zddné prdvo na zpétny
odkup Ci nejsou-li stanoveny z&dné ceny pri zpétném ndkupu, ocenuji se tyto
podilové listy, podobné jako vsechna ostatni aktiva, podle jejich aktudini trzni
hodnoty, kterou v dobré vife stanovi AIFM, v souladu s obecné& uzndvanymi
ocenovacimi modely, které mohou byt ovéreny auditory.

7. Stanoveni hodnoty nekdtovanych cennych papirl je uvedeno v poslednich
vydanych zprdvdch prislusnych spolecnosti, pfipadné ve formdinich
auditech.

8. V pfipadé Ucasti v redlitni spolecnosti oceni AIFM nemovitosti uvedené v
Ucetni zdvérce nebo v portfoliu realitni spole¢nosti, a to v hodnotéch
ur¢enych nejméné dvéma fyzickymi osobami nebo jednou prdvnickou
osobou, které jsou nezdvislé a obezndmené s pfislusnymi frhy s nemovitostmi.
Nezdvisli odbornici na ocerovdni pak oceni nemovitosti pfed zakoupenim

Fond NEMO
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Doplnujici informace

zdjmové pozice v redlitni spolecnosti a nejméné dvakrdt rocné poté a také
pred pldnovanym ndkupem novych nemovitosti.

9. V pfipadé Ucasti v redlitni spole¢nosti oceni AIFM nemovitosti uvedené v
UCetni zdvérce nebo v portfoliu redlitni spolecnosti, a to v hodnotdch
urcenych nejméné dvéma fyzickymi osobami nebo jednou prdvnickou
osobou, které jsou nezdvislé a obezndmené s prislusnymi trhy s nemovitostmi.
Nezdvisli odbornici na ocenovdni pak oceni nemovitosti pfed zakoupenim
zdjmové pozice v redlitni spolecnosti a nejméné dvakrdt rocné poté a také
pred pldnovanym ndkupem novych nemovitosti. Pokud pro prislusnd aktiva
neni k dispozici Zzddnd cena k obchodovdni, musi byt ocenény stejné jako
ostatni zdkonem povolend aktfiva, v hodnoté jejich tehdy platné trzni
hodnoté, kterou sprdvce stanovi v dobré vife a v souladu s obecné
uzndvanym ocenovdnim na zdkladé pravdépodobné dosazitelné prodejni
ceny, kterd mize byt ovéfena auditory.

10. Hotovost a penézini ekvivalent se ocenuji v nomindini hodnoté navysené o
nabéhly Urok.

11. Trzni hodnota cennych papird a ostatnich investic denominovanych v jiné
méné, nez je ména alternativniho investicniho fondu, se prepocitdvd na
ménu alternativnino investicnino fondu podle posledni zndmého stfredového
kurzu.

AIFM je oprdvnéna pro ocenéni aktiv AIF pouZit jiné pfiméfené zdsady ocenovani,
pokud by se v disledku mimorddnych okolnosti mélo stat, Ze ocenéni na zakladé vyse
popsanych kritérii by bylo nemozné nebo neproveditelné. V pripadé velmi vysokého
poctu zadosti o zpétny odkup mUze AIFM ocenit podilové listy AIF na zdkladé cen, za
které bude pravdépodobné nutné dané cenné papiry prodat. V tomto pripadé se
stejnd metoda vypoctu pouzie pro soucasné podané zddosti o vyddni a zpétny
odkup. AIF mUZe jmenovat nezdvisly vybor odbornikd, ktery poskytuje poradenstvi v
oblasti ocenovdni nemovitosti nabytych AIF a souvisejicich otdzek, véetné
monitorovdni téchto nemovitosti.

Zasady odménovani IFM Spolecnost Independent Fund Management AG (IFM) podléhd zdkonu o
nékterych subjektech kolektivnino investovdni do prevoditelnych cennych papird
(UCITSA), pokud jde o sprévcovské spolecnosti, a smérnicim dohledu podle z&kona
o sprévcich alternativnich investi¢nich fondd (AIFMA), které se na sprdvce vztahuji,
pokud jde o strukturu zdsad a postupd odmériovdni. V interni smérnici o zdsaddch a
postupech odménovdni definovala IFM prislusné strukturdini podrobnosti. Cilem
interni smérnice je zabrdnit vystaveni nepfiméfenému riziku; popisuje vhodnd opatfeni
k zamezeni stfetu z&mU a k provdadéni udrzitelnych politik odmériovani. Informace o
aktudinich zdsaddch a postupech odmeériovdni sprdvcovské spolecnosti jsou k
dispozici na intfernetové adrese www.ifm.li. Na zddost investord poskytne sprévcovskd
spole¢nost dalsi informace zdarma

Pouzité sménné kurzy

Viechny pozice byly k datu vykazovani
drzeny v Ceskych korundch (K¢)

Spravci Bank Frick & Co. AG
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Rozdéleni
Soukromi investori
Profesiondlni investori

Kvalifikovani investori

Likvidita

Nelikvidni aktiva se zvldstnimi opatfenimi
v % Cistych aktiv fondu

Novy postup kontroly likvidity

Rizikovy profil podle ustavujicich
dokumenty

Typ fondu podle investieni politiky
Postup fizeni rizik
Metoda hrubé pdaky
Metoda cisté paky
Maximdlni zadluzeni
Vyuiiti rizikovych limitd
Hrubd pdaka
Cistd pdka
Pomér zadluZeni
ZadluZeni v % NFA

Zadluzeni v méné AlF

Prava k opétovnému pouiiti kolaterdlu
stanoveného pro pdkové financovani

AT CH DE FL FR GB CI
7 v
v v

77 .44%

zadny

AlF bez ur¢eni typu

Zavazkovy pristup

< 3.00
<3.00
65%

Maximadlni vyuZiti Minimdlni vyuziti Promérné vyufziti
33.64% 22.87% 26.06%
33.64% 22.87% 26.06%

Zacdatek obdobi Konec obdobi Iména
0.00% 0.00% 0.00%
0.00 0.00 0.00

Pro Ucely pdkového financovani zastavil AIF depozitdri volné obchodovatelné
cenné papiry a dalsi snadno obchodovatelnd aktiva. Depozitdr rozhodne dle
vlastniho uvdzeni, kterd aktiva maji byt predlozena jako kolaterdl. Marze kolaterdlu
zAvisi na charakteru zastavenych a/nebo postoupenych aktiv, jejich trzni nebo
nomindini hodnoté a jejich rizikovému profilu.

Fond NEMO
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Informace o zdlezitostech zvlastniho vyznamu
Iména prospektu

IFM Independent Fund Management AG, Schaan, jako
spravcovskd spolecnost, se souhlasem SIGMA Bank AG,
Schaan jako depozitdre vyse uvedeného AlF, rozhodla o
zméné prospektu.

Upravy se tykaji pfedeviim zmé&ny depozitéfe ze SIGMA
Bank AG, Schaan na Bank Frick & Co. AG, Balzers.

Ufad pro finan&ni trh (FMA) schvdlil zmé&nu zaklddacich
dokumentd dne 30. cervence 2020. Zmény vstoupily v
platnost 31. srpna, 2020.

Fond NEMO
Auditovand vyrocni zprava ke 31. prosinci 2020
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Specifické informace k jednotlivym zemim distribuce

Informace pro investory v Ceské republice

Fond NEMO je registrovan u Ceské ndrodni banky (CNB), Na
Pfikopé 28, 115 03 Praha 1, kvefejnému obchodovdni.
Informace jsou k dispozici na internetovych strankdch CNB na
adrese www.cnb.cz.

Ndsledujici informace, které dopliuji prospekt, jsou uréeny
potencidinim investoﬂ;m fondu NEMO. Obsahuji podrobnosti
tykaijici se prodeje v Ceské republice.

1. Ovérovy institut
Bank Frick & Co. AG, Landstrasse 14, FL-9496 Balzers
Telefon: +423 388 21 25, Fax: +423 388 21 15

2. Distributor a kanceldr, v niz dritelé podilovych listy
(»investoii*) mohou ziskat poZiadované informace

Colosseum a.s., Londynsk&d 730/59, 120 00 Praha 2,
telefon: 420 246 088 888, e-mail: info@colosseum.cz Ve
vy$e uvedené kanceldfi Ize ziskat prospekt, zfizovaci
listinu, dUlezité informace pro investory (KIID), rocni a
pololetni UCetni z&veérky, jakoz i informace o Upisu a
zpétném odkupu.

Spole¢nost Colosseum a.s. bude informovat o kazdé
zméné svéfenecké smlouvy a prospektu a zvefejni ji v
Ceské republice.

3.  Vefejné médium
Cistd hodnota aktiv, upisovaci a vykupni cena a viechna
ostatni oficidini ozndmeni fondu NEMO jsou k dispozici na
internetovych stradnkdch LAFV, Lichtenstein Investment
Fund Associatfion na adrese www.lafv.li.

4. Kontakt na finanéniho arbitra pro neprofesiondini
investory v Ceské republice

Kanceldr Finanéniho arbitra, Legerova 1581/69,
110 00 Praha 1 www.finarbitr.cz

5. Dalsi informace
Vykonnost fondu NEMO od jeho vzniku Ize vidét v
Ucetnich z&vérkdch za pfislusné Ucetni roky fondu NEMO
a lze jej provéfit v kanceldfich ceského zdstupce. Pro
prodej v Ceské republice je zdvazné némecké znéni
prospektu a dalsich dokumentd a publikaci. Upisy jsou
pfiimdany pouze na zékladé platného prospektu spolu s (i)
naposledy zvefejnénou ovéfenou rocni Ucetni zdvérkou
AlIF nebo (i) naposledy zvefejnénou pololetni Ucetni
z&vérkou, pokud byla zvefejnéna po rocni UCetni
z&vérce. Vyzyvdme potencidini kupujici podilovych listd,
aby se informovali o nafizenich ohledné mén a o
prislusnych prdavnich a financnich predpisech, které se

jich tykaiji.

Fond NEMO
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Tel. +423 238 20 00 BDO (Lichtenstejnsko) AG
Fax: +423 238 20 05 Wuhrstrasse 14
e office@bdo.li Postfach 132

www.bdo.li L1-9490 Vaduz

C. HR: FL-0002.458.153-8
C. MWSt.: 58 382

Zprava auditora piedstavenstvu
IFM Independent Fund Management AG
k vyroéni zpravé fondu NEMO za rok 2020, v Schaanu

Provedli jsme audit vyro¢ni zpravy fondu NEMO, ktera obsahuje vykaz aktiv, inventarizaci aktiv
k 31. prosinci 2020, vykaz piijmt za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020, zménu Cistych
aktiv fondu za aktualné skonceny rok a dopliujici informace k vyro¢ni zprave.

Povinnosti piredstavenstva spole¢nosti spravujici fond

Predstavenstvo spolecnosti spravujici fond odpovida za vyhotoveni a vérnou prezentaci vyro¢ni
zpravy v souladu s lichtenstejnskymi pravnimi a regulacnimi pozadavky, jez se tykaji vyhotoveni
a prezentace vyro¢ni zpravy. Rovnéz nese odpovédnost za takovou vnitfni kontrolu, kterou
predstavenstvo spolecnosti spravujici fond uréi za nezbytnou pro vyhotoveni vyroéni zpravy, jez
nebude obsahovat Zadné vyznamnéj$i nespravnosti, at’ uz v dasledku podvodu nebo chyb.
Predstavenstvo spole¢nosti spravujici fond dale odpovida za vybér a uplathovani vhodnych
ucetnich pravidel a za ucetni odhady, které jsou za danych okolnosti pfiméfené.

Povinnosti auditora

Nasi odpoveédnosti je vyjadrit ndzor na zaklade provedeného auditu na udaje ve vyrocni zprave.
Nas audit byl proveden v souladu s lichtenstejnskymi zakony a auditorskymi standardy
lichtenstejnské ucetni profese, které vyzaduji, aby byl audit naplanovan a proveden tak, aby bylo
mozné s odpovidajici jistotou zjistit, zda vyro¢ni zprava neobsahuje vyznamnéjsi nespravnosti.

Ucelem auditu je ziskat diikazy o &astkach a informacich uvedenych ve vyroéni zpravé. Zvolené
postupy zavisi na tisudku auditora, véetn€ posouzeni rizik vyznamnéjSich nespravnosti ve vyro¢ni
zprave, at’ uz v disledku podvodu nebo chyby. Pii posuzovani rizik bere auditor ohled na systém
vnitini kontroly, ktery je relevantni pro vyhotoveni vyro¢ni zpravy ucetni jednotky, aby tak navrhl
auditorské postupy, jez budou za danych okolnosti vhodné, av§ak nikoliv za uc¢elem vyjadieni
stanoviska k existenci a G¢innosti systému vnitini kontroly. Soucasti auditu je rovnéz posouzeni
vhodnosti pouzitych ucetnich pravidel a pfiméfenosti provedenych ucetnich odhadi a posouzeni
celkové prezentace vyroCni zpravy. Véfime, Ze dikazni informace, které¢ jsme ziskali, jsou
dostatecné a vhodné k tomu, aby slouzily jako zaklad pro vyrok auditora.

Vyrok bez vyhrad

Podle naseho nazoru udaje uvedené ve vyrocni zpravé, ktera byla vyhotovena v souladu
S lichtenstejnskymi pravnimi pozadavky a predpisy tykajicimi se vyhotoveni vyro¢ni zpravy,
poskytuji vérny a poctivy obraz finanéni situace fondu NEMO k 31. prosinci 2020.

BDO (Liechtenstein) AG, ist die unabhangige, rechtlich selbststandige Liechtensteiner Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.
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Dalsi informace

V ramci naseho povéteni jsme prezkoumali i dal$i informace, které se netykaji Gcetnictvi. Na tyto
informace se vSak nevztahovaly zvlastni auditorské postupy dle vyse uvedenych standardi. Vyrok
auditora se tedy téchto informaci netyka. V souvislosti s celkovou prezentaci vyro¢ni zpravy pak
nebyly k t¢mto informacim z nasi strany vzneseny zadné piipominky.

Potvrzujeme, Ze splitujeme zakonné pozadavky na udé€lovani licenci a nezavislost a ze neexistuji
zadné okolnosti neslucitelné s nasi nezavislosti.

Vaduz, dne 1. ¢ervna 2021

BDO (Lichtenstejnsko) AG

M & ©
Martin Horndlinger Herbert Bischof
Autorizovany ucetni Autorizovany ucetni

Vedouci auditor
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